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2 Règles techniques, Label BBC Effinergie Rénovation, Version 1 – 15/11/2023 

https://www.effinergie.org/web/labels/renovation
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3 Règles techniques, Label BBC Effinergie Rénovation, Version 1 – 15/11/2023 

https://www.effinergie.org/web/labels/renovation
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4 Règles techniques, Label Effinergie RE2020 Secteur résidentiel, Version 1 – 29/06/2022, page 6 



16 
 



17 
 

 

 

• 

• 

• 

• 

• 



18 
 



19 
 

 

 
5 Règles techniques, Label Effinergie RE2020 Secteur résidentiel, Version 1 – 29/06/2022 

https://www.effinergie.org/web/labels/re2020
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6 Assise sur les exigences du décret gardien, https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000000226267  

https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000000226267
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7 Ces critères ont été choisis sur la base d’une étude bibliographique des études et rapports sur la qualité 
d’usage, d’une concertation avec les APCE franciliens, et compte tenu de leur applicabilité à une opération de 
LLS. 
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Indicateurs et recommandations

critère 1

Le logement doit offrir une capacité de rangement 

suffisante : en disposant d’un périmètre meublable 

suffisant (moyenne observée 60%), et/ou en 

disposant de rangements intégrés. D'autres 

solutions équivalentes peuvent être mises en place 

au cas par cas (caves, caves de palliers, ...)

L’indicateur le plus simple à suivre est sans doute le nombre de rangements et / ou la 

part du logement dédiée aux rangements intégrés.

critère 2
Disposer d’espaces extérieurs suffisamment larges, 

commodes et agréables

L’analyse bibliographique montre que même s’il y a eu depuis 1945 une nette 

augmentation de la présence d’espaces extérieurs dans les logements collectifs, il 

subsiste au moins deux pistes d’amélioration :

- réduire la disparité de présence d’extérieurs qui subsiste selon les revenus des 

ménages. Intégrer un critère de présence d’un espace extérieur privatif dans les 

marges locales de logements sociaux a donc tout son sens ;

- augmenter la surface desdits espaces, afin qu’ils puissent avoir des usages réels et 

variés.

Les espaces extérieurs privatifs sont un gain évident pour le locataire, mais cela peut 

être également le cas des espaces extérieurs collectifs, s’ils sont suffisamment bien 

traités pour favoriser le lien social et leur appropriation par les locataires.

critère 3

Disposer d’une orientation multiple (double ou 

traversant ou a minima proscrire la mono-

orientation nord), notamment à partir du T3

L’indicateur à la fois le plus pertinent et le plus utilisé (dans les chartes notamment) 

consiste à imposer un ratio de logements aux orientations multiples à partir du T3. 

Cette exigence peut s’accompagner d’une exclusion des logements mono-orientés 

Nord.

critère 4

Cuisine séparable du salon (implique un 

éclairement naturel direct, qui ne serait pas 

supprimé en cas de cloisonnement)

La vérification doit s’opérer sur plan, en vérifiant qu’il est possible d’installer une cloison 

séparative entre cuisine et séjour sans entraver l’accès à la lumière naturelle directe 

pour la cuisine et sans dégrader la qualité d’usage du séjour.

Derrière ce besoin d’avoir une cuisine séparable se dresse l’idée générale d’avoir des 

espaces modulables, qui peuvent donc évoluer au gré des usages, de la composition 

des foyers successifs qui prendront place dans le logement. Cette modularité peut être 

obtenue par d’autres moyens : pièce en plus, chambre isolable (c’est-à-dire qu’elle 

puisse disposer d’une salle d’eau privée et être accessible facilement depuis l’entrée, cf 

étude IDHEAL 2021), …

critère 5

Avoir davantage de surface (d'usage) par type de 

logement (notamment les pièces de vie : séjours 

puis chambres)

Les marges locales ont bien pour objectif d’améliorer la qualité des logements, cela ne 

peut se faire qu’en tenant compte des contraintes opérationnelles des bailleurs. Ainsi, à 

moins qu’il ne soit possible de construire des logements plus grands sans impacter les 

loyers, imposer un minimum sur la surface globale semble être un critère à éviter.

Il semble donc plus pertinent de s’intéresser à l’organisation de l’appartement dans son 

ensemble, la gestion et la répartition de ses espaces. Les indicateurs suivants 

pourraient être utilisés :

- Exiger une surface minimale par type de pièce (cf rapport Girometti-Leclercq) ;

- Exiger une certaine possibilité d’usage de certaines pièces ou pour certains types. 

Par exemple : un studio doit pouvoir accueillir un lit double accessible en permanence 

et autour duquel on doit pouvoir circuler. Dans les logements plus grands, au moins 

une chambre doit pouvoir accueillir un lit double dans ces mêmes conditions ;

- La notion de « linéaire meublable » (cf étude IDHEAL, 2021) pourrait être invoquée 

pour quantifier le potentiel d’utilisation de l’espace ;

- La notion de « surface d’usage » (cf étude IDHEAL, 2021) permet d’identifier les 

espaces utiles de l’appartement. Pour la surface d’usage « explicite », cela consiste à 

exclure de la SHAB les espaces de circulations indiqués sur le plan. Pour la surface 

d’usage « implicite », il faut exclure également les espaces de circulation estimés entre 

les pièces (exemple : un séjour qui dessert plusieurs pièces implique nécessairement 

des espaces de circulations, non explicités sur le plan)

critère 6

Qualité des accès et des espaces communs : 

espaces de distribution, hall, abords du bâtiment, " 

parcours de l’invité ". Faire des espaces de qualité, 

qui contribuent à la création de lien social (à 

distinguer des locaux communs résidentiels)

Les caractéristiques qui semblent faire consensus sont : des espaces communs (halls 

et circulations) lisibles, faciles d’accès et éclairés naturellement.

Dans ce même ordre d’idée, plusieurs chartes graphiques du 92 (4 sur 6) imposent des 

halls d’entrée traversants.

Principaux critères d’amélioration de la qualité des logements

Critères d’amélioration


