» PERMIS DE LOUER

® Autorisation préalable

de mise en location de logement
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PERMIS DE LOUER

* Choix du périmetre

* Délibération (initiale)

* Choix de I'autorisation (contre la déclaration)
* Modalités de dépot des dossiers

* Publicité du dispositif
\ g ﬂiﬁres et cas de refus
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Choix du périmetre

* Secteur pavillonnaire (cas de divisions et peu
d’informations)

* Copropriétés en difficulté

* Secteur en périmetre de projet (en cours de
¢ rachat par la Ville)

© Elargissement du périmeétre en cours

(in!gration des copros fragiles apres étude)
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ENREGISTRE(E) LE :
27 JUIN 2018

ALAPREFECTURE DES HAUTS-DE-SEINE REPUBLIGUR BRANCGALSE
92000 NANTERRE LIBERTE - EGALITE ~ FRATERNITE

N° 08/0897

COMMUNE

DE
VILLENEUVE-LA-GARENNE
92390

DELIBERATION
DU CONSEIL MUNICIPAL
Membres en exercice : 35
Membres présents : 28
Membres représentés : 5
Membres absents ; 2
Membres votants : 33

L’an deux mille dix-huit, le mardi vingt-six juin a dix-neuf heures, le Conscil municipal de la commune de
Villeneuve-la-Garenne légalement convoqueé par M. Alain-Bernard BOULANGER, Maire, Qfficier de la Légion
d’honneur, par convocations postées le vendredi quinze juin, conformément aux dispositions des articles
L. 2121-10 et L. 2121-12 du code général des collectivités territoriales, s’est réuni en 1'Hate] de Ville sous la

présidence de son Maire.
ETAIENT PRESENTS :
M. Alain-Bernard BOULANGER, Maire de Villencuve-la-Garenne.

M. Alain BORTOLAMEOLLI, Mme Christine LORIAUX, M. Pascal MOTTAIS, Mme Patricia REX,
M. Pascal PELAIN, M. Jean-Christophe ATTARD, Mme Carine BANSEDE, M. Abdelkhalek KHALLOUKI,
Mme Mariam KANTE, M. Abderrahim AIT OMAR, Mme Christine DUVAL, M. Mohamed MAAZOUZI,

Maires Adjoints.

. M. Jean-Michel BOUCHER, Mme Marie-Aimée ROGER, Mme Monique LABORNE, M. Jamel KADIRI,
Mine Yaél LEVY, M. Patrick DIKOUME, Mme Sonia NASCIMENTO, Mme Fatima AAZIZ, Mme Florence
AINOUZ, M. El Hadji THIAM, M. Hamid DAOUDI, Mme Emilie LACAZE, Mme Saloua HACHEMI,
M. Arnaud PERICARD, Mme Aurélie KANY, Conseillers municipaux.

=

POUVOIRS :

Mme Matie-Christine MARTINOLI, Maire Adjoint, donne pouveir a Mme Christine LORIAUX.
M. Jean-Frangois CROZZOLO, Conseiller municipal, donne pouvoir & Mine Patricia REX.

Mme Zoubida KHATTALA, Conseillére municipale, donne pouvoir 4 M. Pascal PELAIN.

M. William LEDAY, Conseiller municipal, donne pouvoir 3 M. Arnaud PERICARD.

M. Oumar NDIAYE, Conseiller municipal, donne pouvoir & Mme Aurélic KANY.

ABSENTS :

M. Karim YAHTAOUI, Conseiiler municipal.
M. Tommy ANOU, Conseiller municipal.

SECRETAIRE DE SEANCE ; M. Mohamed MAAZOUZI, Maire Adjoint, désigné en séance conformément
aux dispositions de I’article L. 2121-15 du code général des collectivités territoriales (C.G.C.T.).

INSTAURATION DE LA DEMANDE D’AUTORISATION PREALABLE A LA MISE EN LOCATION DE
LOGEMENT (OU « PERMIS DE LOUER »),
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MONSIEUR LE MAIRE EXPOSE AU CONSEIL

Que dans 1& cadre de la lutte contre I"habitat indigne et afin de mieux contrdler les mises en
location, la loi dite « ALUR » en date du 24 mars 2014 permel aux établissements de
coopération intercommunale et aux communes volontaires de définir des secleurs
géographiques, voire des catégories de logement ou d’ensemble immobilier, pour lesquels la
mise en location d’un bien doit faire I’objet d’une déclaration ou d’une autorisation préalable
dite « permis de louer ».

Que le décret en date du 19 décembre 2016 modifiant le code de la construction et de
I’habitation (C.C.H.) et publié le 21 décembre 2016, définit les modalités réglementaires
d’application de ces deux dispositifs.

Qu’afin de permettre 4 la Commune de réaliser des contrles pour vérifier la bonne qualité
des logements avant leur mise en location, le régime d'autorisation préalable est privilégié,

Que conforménient 4 I’article L. 635-1 du code de la construction et de I’habitation (C.C.H.),
’instauration de ce dispositif et la définition du périmeétre a Pintérieur duquel il s’applique
doivent faire I'objet d’unc délibération motivée du conseil municipal ou de I’EPCI compétent
en matidre d’habitat.

Que cet article précise que la date d'entrée en vigueur du dispositif ne peut étre fixée dans un
délai inférieur & six mois a compter de la publication de la délibération.

Que I’autorisation préalable de mise en location ne peut étre exigée que dans les zones du

territoire présentant une proportion importante d’habitat dégradé et au regard de 1’objectif de

Jutte contre ’habitat indigne et en cohérence avec Programme Local de I’Habitat (PLH) et le

Plan départemental d’action pour le logement et I’hébergement des personnes défavorisées
| (PDALHPD).

Que l’autorisation préalable s’applique aux locations a usage de résidence principale
soumises a la loi en date du 6 juillet 1989, vides ou meublées et que sont donc exclus les
logements de fonction, les locations saisonnicres, la location-accession a la propriété, les
logements foyers et les locations a usage de résidence secondaire.

=

Qu’il est proposé d’exclure du champ d’application du permis de louer les logements
qui apparticnnent & des bailleurs sociaux ou publics, a des personnes publiques, collectivités
territoriales et établissements publics.

Que Pinstruction du dossier aura pour but de vérifier que :

- Le logement n’est pas susceptible de porter atteinte a la sécurité des occupants

et 4 la salubrité publique ;
-Le logement n’est pas situé dans un immeuble faisant ’objet d’un arrété

d’insalubrité ou de péril.

Qu’une visite du logement pourra étre demandée afin de vérifier ces points.
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LE CONSEIL,

Vu le code général des collectivités territoriales (C.G.C.T.), notamment les articles
L.2121-29 et suivants,

Vu le code de la construction et de 1’habitation (C.C.H.) et notamment les articles L. 635-1 et
suivants,

Vu la loi n° 2014-366 en date du 24 mars 2014 pour ’accés au logement et 4 un urbanisme
rénové dite « ALUR » et notamment ses articles 92 et 93,

Vu la loi n° 2017-86 en date du 27 janvier 2017 relative a I’égalité et a la citoyenneté,
et notamment ’article 147,

Vu 1’arrété en date du 27 mars 2017 relatif au formulaire d’autorisation préalable a la mise
en location de logement,

Vu le Plan départemental d’action pour le logement et I’hébergement des personnes
défavorisées (PDALHPD) des Hauts-de-Seine 2014-2018, approuvé par arrété du 6 mai 2014,

Vu le Programme Local de 1'Habitat (PLH) 2015-2020 de la commune de Villeneuve-la-
Garenne, approuvé par délibération du conseil municipal en date du 25 juin 2015,

Vu I’avis favorable de la commission des finances en date du 20 juin 2018,
Vu I’avis favorable de la commission technique en date du 21 juin 2018,

Considérant que la luite contre I’habitat dégradé et indigne est un axe fort du Plan
départemental d’action pour le logement et I’hébergement des personnes défavorisées
(PDALHPD) des Hauts-de-Seine 2014-2018, prés de 19 000 logements du parc privé étant
considérés comme potenticllement indignes dans les Hauts-de-Seine,

Considérant qu’il en est de méme pour le Programme Local de 1’Habitat (PLH) 2015-2020
de la commune de Villeneuve-la-Garenne qui dispose d’une action spécifique sur ce sujet
(action n® 13),

=

Considérant que des situations de mal logement et de logements indignes sont avérées
dans le parc privé de la Commune et que la Ville participe ainsi depuis 2013 a des réunions
avec le Pdle Départemental de Lutte contre I’Habitat Indigne afin de coordonner les
interventions des différents services (Commune, DRIHL, ARS,...),

Considérant que les situations d’inconfort sont limitées, mais que plusieurs cas spécifiques
ayant trait & I’indignité ou au caractére impropre a 1’habitation ont été détectés de fagon
diffuse, notamment dans le secteur pavillonnaire avec [*apparition du phénoméne de division
des pavillons,

Considérant que ce sont donc ces zones qui ont été privilégices pour définir les secteurs a
I’intérieur desquels s’appliquera I’autorisation préalable & la mise en location de logement,
conformément au plan annexé a la présente délibération,

Oui ’exposé complet de Monsieur le Maire,

Et aprés en avoir délibéré.
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APPROUVE

L’instauration du dispositif d’autorisation préalable & la mise en location de logement
dit « permis de louer » sur les secteurs de la commune de Villeneuve-la-Garenne (92390)
définis sur le plan annexé a la présente.

PRECISE

1°).- Que conformément 4 I’article L. 635-1 du code de la construction et de I’habitation
(C.C.H.), ce dispositif entrera en vigueur & compter du 1% janvier 2019.

2°) - Que conformément a larticle L. 635-2 du code de la construction et de I’habitation
(C.C.H), la présente délibération sera transmise a la caisse d'allocations familiales
et 4 la caisse de mutualité sociale agricole.

Fait et délibéré en séance les jour, mois et an susdits et ont signé les membres présents.

Pour extrait conforme au registre.

=

LE MAIRE
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Choix de l"autorisation
(contre la déclaration)

* La déclaration est effectuée apres la signature
du bail — Peu d’intérét

* |'autorisation est un Arrété du Maire

(visite systématique du bien)
o




rreté municipa

Service Hygiene
Affmire suivie par Frangeis PERROT
Tel- 0140553518

ARRETE MUNICIPAL
N°HYG 2012 00 00

OBJET : AUTORISATION PREALABLE A LA MISE EN LOCATION DE LOGEMENT
N APMLL2019-0001 délivrée par le Maire au nom de la Commune

LE MAIRE DE VILLENEUVE-LA-CARENNE,

u lz demands d’auntorisation préalzble a lz pise en locztion de logament n® APMIL2019-0001 -

Déposee le 180272019

Coomplétés le 004002019

Far PATREIMOINE

Demeurant 000 Vieie Promenade 92390 VILLENEUVE-LA-GARENNE

Nanwe du bien d louer | F4

R —— 4, place André Malrauws 92390 VILLENEUVE-LA-GARENNE
‘ Cadastré 1314
Surfacs habitabls 9] i

VU lz demande d'autorisation prézlable de mize en location de logement enresistrée sous le muméra
DAPMIL2019-0001 en date du 00/00:201% ot complétée le 00/00/2019 ;

VU le Code de la Construction et de IHzbitation, netamment ses articles L. 633-1 3 L. §33-11, K. 635-1
iR 6334,

VU le Code de la Santé Publigue ;

VU le Code de L2 Sécurité Sociale ;

VU le Réglament Sanitaive Départementzl (RSD) des Hauts-de Seine ;
VU I'arrété ministériel du 24 mars 1982 modifié ;

VU la lod n™89-462 du & juillst 1985 tendant 3 amsliorer les rapports locatifs st portant modification de
la loi n®B6 1290 du 23 décambre 1986 ;

VU Darrété ministérie] n"LHALIS34E01A du 27 mars 2017 relatf an formolaire de demande
d'autorisztion préalzble de mize 2n location de losement ot au forremlaire de déclaration de transfert de
l'autorization préalzble de mise en location de logement ;
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VU lz déeret n"2016-1790 du 19 décambra 2016 relatif aux régimes de déclaration et d'autorsation
prézlzble de mize en location ;

VU la délibération n°03/08%7 du 26 jum 2013, par laguelle le Conzeil Municipal a nstauré lz régime
d'autorization préalzble de mise en locztion d'un logement ;

COMSIDEEANT que le projet préveit la mize en location d'un logement de 4 piécss principales et
d'ume surface habitable déclarde de 91 e ;

COMSIDEEANT que la visite réalizée la 301 2 permis de le constater ;
ARRFTE

Article 1 - L'autorization préalabls d= mizz en locztion dz lozement est ACCORDEE zvec prezcriptions
pour le logement déerit dans lz demande susvisée.
Ladite déclaration préalable ast assortie des prescriptions survantes

-La mize en location ne powrra &re effactive qu'apréz la réalisation dez fravawe de mize en
conformité de la ventilation, 1" électricits.

- La copie des attestations des professionnels ayant réalisés les fravax du logement devra &e
fournie ou lz caz dchéant, une atfestation du propriétaire certifiant 12 bonne réalization des trava:.

- Afin de vérifier que les fravawe ont &t exdeutés, le propriétaire ou le mandataire devra permetire
i I'mepecteur de salubnté assermenté du servics hysiéne de la ville de VILLENEUVE-LA-GARENNE,
d’effactner une visite du logement concerné dans le mois qui suit la réception de cet arété.

PRECTSE :
Chue le prézent arréte sera exéeutoire dés qu'il zura &te fransmis 2 Monsieur le Préfat des Haunts-de-Zeine.

Chue le prézent arréte sera meent au registra des arrétés mumicipars.

Fait 3 Villeneuve-la-Garenne, le

Alain BOETOLAMEOQLLL
Chevalier de I'Ordre national du Mévire

L s i e | Etat e s conchtionms prbvies & Vaeticke L 20312 d oo gidral des collectiviks emiooiaks.
INFOEMATIONS - ALIRE ATTENTIVEMENT - INFOEMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT
TS FT WOIES DE RECCII : Qe b prisent amta: pei [ie Tobjel O Un reoous grcioes aupres de W le Ware de vilkeneme b
e dare un Sila de dew mods & coompter de son affickage, de s publication ou natidfication, de sa rasenission s cosile de lalis,
L absenece de néposse dans un <élai de dews nais § compler de sa réeeption dquivaut i une décision impliciie de rejet (a1 L411-TCRPA)

e le présess writé neaicipal pouna fire 'objer d'un moowrs devant le tribunal administmai§ de Ceagy-Poreoise par cowrier ou sur le site
séllinecours citcyens {wwos belesecours fr) dases e délsi che desax mois & campier de =1 date de pablication ou notification, de s tmnsmission ou
caniréde de legalisé ou 3 comnprer de |a sbpouse explicite ou impliciie de M. Je Maire si un recours graciess o été petalablemes exerce.
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Modalités de dépot

des dossiers

* Cerfan®15652*01

* DDT (diagnostic de performance énergétique,
‘état des risques naturels et technologiques,
e constat des risques d’exposition au plomb,
. ’état mentionnant 'absence ou la présence
d’amiante, I’état de l'installation intérieure
#Iectricité et de gaz

* _Envoyés ou déposés (délais de 30 jours)
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Publicité du dispositif

* Articles dans Villeneuve Magazine

* Courrier aux agences immobilieres (DIA)
* Mailing aux notaires réguliers (DIA)

* Mention dans les certificats d’'urbanisme
® (systématique pour le permis de diviser; permis
® de louer si le bien est dans le périmetre)

. !ndics (prévision)
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Chiffres et cas de refus

* 9 dossiers Permis de louer

* 1 autorisation notifiée

* 2 autorisation a la signature
* S en attente de travaux

o : o
* 1 refus (anomalies non traitées)
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